ZARZADZENIE NR 868/19
PREZYDENTA MIASTA GDANSKA

z dnia 6 czerwca 2019 r.

w sprawie zatwierdzenia i podania do publicznej wiadomo$ci wykazu zespolu lokali uzytkowych
w przejsciu podziemnym pod ul. Podwale Grodzkie w Gdansku do oddania w najem w drodze przetargu
publicznego ograniczonego — ustnej licytacji stawki czynszu oraz wprowadzenia regulaminu przetargu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3, art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz.506), art. 13 ust. 1, art.35ust. 112 wustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2018r. poz. 2204, poz.2348, Dz. U. z2017r. poz. 1509, Dz.U. z2019r.
poz. 270, poz. 492, poz. 801) oraz § 2 ust. 2 pkt 2 oraz § 3 ust 4 pkt 11 § 14 ust. 1 uchwaty Nr XXXIV/1045/05
Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych
lokali uzytkowych, czynszow 1iich platnosci oraz podziatu Miasta Gdanska na strefy czynszowe (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r., poz. 3355) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci wykaz zespotu lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania
wnajem w drodze przetargu publicznego ograniczonego — ustnej licytacji stawki czynszu, stanowiacy
Zakacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zastrzega si¢ prawo do odwotania przetargu, wycofania z przetargu ktoregokolwiek lokalu lub
uniewaznienia wynikow przetargu wycofania lokalu z wynajmu bez podania przyczyn.

§ 3. Wykaz zespotu lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania wnajem w drodze przetargu
publicznego ograniczonego — ustnej licytacji stawki czynszu, wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku i Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni oraz na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego i Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni na okres 21 dni, a informacj¢ o jego wywieszeniu podaje si¢
do publicznej wiadomosci poprzez jednorazowe ogloszenie w prasie lokalne;j.

§ 4. Wprowadza si¢ Regulamin organizowania i przeprowadzania publicznego przetargu ustnego
ograniczonego na najem zespotu lokali uzytkowych potozonych w przej$ciu podziemnym pod ul. Podwale
Grodzkie w Gdansku, stanowiacy Zatacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up. Piotr Grzelak
ZaSTEPCA PREZYDENTA MIASTA GDANSKA



Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia
Nr 868/19
Prezydenta Miasta Gdanska

z dnia 6 czerwca 2019 1.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

zaprasza do uczestnictwa w dniu 27.06. 2019 r. w przetargu publicznym ograniczonym — ustnej licytacji stawki czynszu na
najem nizej wymienionego zespotu lokali uzytkowych stanowigcych mienie komunalne, zlokalizowanego w przej$ciu
podziemnym pod ulicag Podwale Grodzkie (dz. nr 1/3 obr. 90 stanowiaca wlasnos¢ Skarbu Panstwa, dla ktorej prowadzona jest
ksigga wieczysta nr GD1G/00018877/0.

Przejscie podziemne pod ul. Podwale Grodzkie w Gdansku

1. | Branza Handlowa/ustugowa

2. | Podmiot w zarzadzie, Gdanski Zarzad Drég i Zieleni, ul. Partyzantow 36, 80-254
ktorego Gdansk
znajduje si¢ obiekt: tel. (58) 341-20-41

3. | Powierzchnia uzytkowa: Powierzchnia catkowita zespotu 6 lokali uzytkowych wynosi
25,50 m2 (3 lokale o powierzchni 5,3 m?, 2 lokale o powierzchni
4,8 m?)

4. | Stawka czynszu do licytacji | 53,32 zl (netto)

za 1 m? za miesigc

5. | Usytuowanie lokali: Zabudowa handlowa wewnatrz przejscia podziemnego pod ul.
Podwale Grodzkie przy Dworcu Glownym w Gdansku

6. | Wyposazenie lokalu w Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna
urzadzenia techniczne:

7. | Wysoko$¢ wadium: 4 078,98 zt (wyliczona zgodnie z § 3 ust 5a pkt 4 uchwaty Nr
XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005
roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych
lokali uzytkowych, czynszéw i ich platnosci oraz podzialu Miasta
Gdanska na strefy czynszowe)

8. | Termin i miejsce wptacania Konto: Bank PEKAO S.A. nr rachunku 13 1240 1268 1111 0010

wadium: 3860 2860 z dopiskiem ,,przetarg — Podwale Grodzkie” wptlata
najpo6zniej w terminie 3 dni przed dniem przetargu

9. | Licytacja odbgdzie si¢ w 27.06.2019 r. o godz. 9.00 w siedzibie Gdanskiego Zarzadu
dniu: Drég i Zieleni przy ul. Partyzantéw 36 — budynek B sala 09

10. | Pouczenie o skutkach W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu przez
uchylenia si¢ uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg, uczestnik traci
od zawarcia umowy najmu wptacone wadium oraz prawo uczestniczenia przez okres jednego

roku w postgpowaniach o najem lokalu organizowanych przez

wynajmujacego.

11. | Okreslenie profilu Dopuszcza si¢ prowadzenie w szczegdlnosci nastepujacych
dziatalnosci, ktéra rodzajow dziatalnos$ci, po spetnieniu we wlasnym zakresie
moze by¢ wykonywana w wymogow przewidzianymi w odrgbnych przepisach (w tym
lokalach sanitarnych):

1) artykuly spozywcze (w tym wyroby piekarnicze i
cukiernicze),

2) branza gastronomiczna np. sprzedaz kanapek (brak
mozliwosci  przygotowywania  potraw  wymagajacych
zastosowania wentylacji wyciggowej wyprowadzonej na
zewnatrz przejscia podziemnego),

3) sprzedaz pamigtek,

4) branza kioskarska (prasa, bilety, napoje, stodycze,
kosmetyki),




5) artykuly sezonowe np. zwigzane z kalendarzem $wigt, porami
roku i wydarzeniami sportowo-kulturalnymi,

6) ushugi typu naprawa i sprzedaz telefonéw, dorabianie kluczy
1tp.

Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalnosci hazardowe;,

sprzedazy  napojow alkoholowych, sprzedazy tekstyliow

odziezowych, obuwia i1 innych czgsci garderoby, jak rowniez

prowadzenia  jakiejkolwiek  dziatalnosci sprzecznej z

obowigzujagcymi przepisami prawa.

12.

Uwagi dodatkowe

1) Zespot lokali uzytkowych jest objety umowg najmu
wygasajacg z dniem 5 lipca 2019 r. Zgodnie z umow3a obecny
najemca zobowigzany jest zwrocic¢ zesp6t lokali uzytkowych
w terminie 7 dni od dnia wygasnigcia umowy;

2) w czesci przejScia podziemnego na dziatkach nr 27/5 1 27/6
obr. 80 stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., uzytkownik wieczysty
planuje rozpoczecie w biezagcym roku remontu, istnieje
mozliwos¢ zamknigcia tej czesci przejscia podziemnego
sasiadujacej z przedmiotowym zespotem lokali uzytkowych
dla ruchu pieszego;

3) w przypadku niewylonienia Najemcy w wyniku pierwszego
przetargu, drugi przetarg odbegdzie si¢ w dniu 05.07.2019 r. o
godz. 9.00 w siedzibie Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni
przy ul. Partyzantow 36 — budynek B sala 09. Stawka
wyjsciowa do licytacji w drugim przetargu wynosi 43,00
zt/m? netto.




Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia
Nr 868/19
Prezydenta Miasta Gdanska

z dnia 6 czerwca 2019 1.

REGULAMIN ORGANIZOWANIA I PRZEPROWADZANIA PUBLICZNEGO PRZETARGU
USTNEGO OGRANICZONEGO NA NAJEM ZESPOLU LOKALI UZYTKOWYCH POLOZONYCH
W PRZEJSCIU PODZIEMNYM POD UL. PODWALE GRODZKIE PRZY DWORCU GLOWNYM

9]

10.

I1.

12.

13.

W GDANSKU

Rozdzial 1

DEFINICJE
Przetarg— przetarg publiczny ograniczony — ustna licytacja stawki, o ktorym mowa w Uchwale Nr
XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r. w sprawie zasad gospodarowania
zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszow i ich ptatnosci oraz podziatu Miasta Gdanska na
strefy czynszowe (tekst jednolity: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2018 r., poz. 3355),
Przej$cie podziemne - wydzielona czes¢ drogowego obiektu inzynierskiego potozonego w Gdansku
pod ul. Podwale Grodzkie, przedstawionego na rysunku/rzucie stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszego regulaminu, w ramach ktérego wskazano zespot lokali uzytkowych przeznaczony do najmu
W trybie przetargu ograniczonego oraz pozostate pomieszczenia,
Zespol lokali uzytkowych — 5 pomieszczen znajdujacych si¢ w przejSciu podziemnym
przeznaczonych do wynajmu w trybie przetargu ograniczonego,
Miasto — Gmina Miasta Gdanska,
Dyrektor — Dyrektor Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni.
Oferent — osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nie posiadajgca osobowos$ci prawnej, uczestniczgca w przetargu ograniczonym. W
przetargu moze uczestniczy¢ Oferent lub osoba przez niego upowazniona na podstawie pisemnego
pelnomocnictwa.
Postapienie - kwota, o ktorg oferent podnosi w licytacji dotychczasowg stawke,
Najemca — podmiot wybrany w drodze przetargu, ktéry wylicytowal najwyzsza stawke czynszu najmu
zespotu lokali uzytkowych, ktéry zawrze z Miastem umowe najmu zespotu lokali uzytkowych,
Komisja Przetargowa — zespot powotany zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska badz, w
przypadku udzielenia upowaznienia, zarzagdzeniem Dyrektora jednostki organizacyjnej administrujacej
komunalnym zasobem lokali uzytkowych — Dyrektora Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni, w celu
przeprowadzenia przetargu ograniczonego, zadaniem ktérego jest przygotowanie i przeprowadzenie
postepowania przetargowego co do wyboru najkorzystniejszej oferty.
Najkorzystniejsza oferta — oferta, przedstawiona przez oferenta w trakcie postgpowania
przetargowego, ktory wylicytowal najwyzsza stawke za 1 m? powierzchni zespotu lokali uzytkowych,
Wynajmujacy — Gmina Miasta Gdanska — reprezentowana przez Prezydenta Miasta Gdanska, badz w
przypadku udzielenia upowaznienia, Dyrektora jednostki organizacyjnej administrujgcej komunalnym
zasobem lokali uzytkowych — Dyrektora Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.
Umowa — umowa najmu zespotu lokali uzytkowych polozonych w przejsciu podziemnym zawarta
przez Wynajmujgcego z Najemca, wytonionym w drodze przetargu.
GZDiZ — Gdanski Zarzad Dréog i Zieleni.

Rozdzial 2
PRZEDMIOT PRZETARGU I OBOWIAZKI NAJEMCY

§1

1. Przedmiotem przetargu ograniczonego jest zespot lokali uzytkowych potozonych w przej$ciu podziemnym
przedstawiony na rysunku/rzucie stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. Zespot lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajmu w trybie, o ktérych mowa w ust. 1, o tacznej
powierzchni uzytkowej 25,50 m? sktada si¢ z:



a) 3 lokale o powierzchni 5,3 m?,
b) 2 lokale o powierzchni 4,8 m?.

Pomieszczenia wyposazone sg w instalacje elektryczna zasilajacg i o§wietleniowg 230 V oraz instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna. Szczegotowy opis techniczny zespotu lokali uzytkowych wskazany zostat w
zalaczniku nr 2 do niniejszego regulaminu.

3. Po spehlieniu we wlasnym zakresie wymogéw przewidzianymi w odrgbnych przepisach (w tym
sanitarnych), w zespole lokali uzytkowych dopuszczalne jest prowadzenie nastepujacych rodzajow
dziatalno$ci handlowo-ustugowe;,:

1) artykuly spozywcze (w tym wyroby piekarnicze i cukiernicze),

2) branza gastronomiczna np. sprzedaz kanapek (brak mozliwoSci przygotowywania potraw
wymagajacych zastosowania wentylacji wyciggowej wyprowadzonej na zewnatrz przejscia
podziemnego),

3) sprzedaz pamigtek,

4) branza kioskarska (prasa, bilety, napoje, stodycze, kosmetyki),

5) artykuly sezonowe np. zwigzane z kalendarzem $wigt, porami roku i wydarzeniami sportowo-
kulturalnymi,

6) ushugi typu naprawa i sprzedaz telefondéw, dorabianie kluczy itp.

4. Zmiana rodzaju prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 3 wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§2
Do obowigzkoéw Najemcy naleze¢ bedzie m.in.:

1) comiesigczne uiszczanie czynszu najmu wedhug stawki wylicytowanej przez Najemce w trakcie
przetargu,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym wynajmowanych lokali,

3) utrzymanie terenu przejScia podziemnego i schodow na przystanki tramwajowe na odcinku
oznaczonym w zalaczniku nr 1 do niniejszego regulaminu w nalezytej czystosci,

4) uiszczanie naleznos$ci z tytulu zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania SciekoOw oraz dostarczenia energii
elektrycznej na podstawie odczytu z licznikdw, na podstawie faktur wystawionych przez
Wynajmujacego, ptatnych w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury,

5) biezaca konserwacja oswietlenia umieszczonego w przejsciu podziemnym,

6) zapewnienie calodobowej przez siedem dni w tygodniu obslugi dwoch platform przyporeczowych
umieszczonych przy schodach prowadzacych na przystanki tramwajowe przeznaczonych dla osob z
niepetnosprawnoscia, na zasadach szczegdtowo opisanych w umowie,

7) zawarcie umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci oraz od szkéd wyrzadzonych podnajemcom oraz
osobom trzecim z tytutu dziatan lub zaniechan wywotanych przez osoby realizujgce ustugi na zlecenie
Najemcy badz podnajemcy prowadzacego dziatalno$¢ handlowo-ustugowa w przejsciu podziemnym,

8) uzgodnienie z GZDiZ wszelkich, ewentualnych zmian w stosunku do stanu istniejgcego, ktore
Najemca bedzie chciat wykonaé w lokalach,

9) zapewnienie catodobowej ochrony przejscia podziemnego w granicach dziatki nr 1/3 obr. 90 (tj na
odcinku od granicy z dziatkami nr 27/5 1 27/6 obr. 80 do granicy z dziatkami 10/5 i 10/9 obr. 90) wraz
ze znajdujacym si¢ w nim zespotem lokali uzytkowych, innymi pomieszczeniami i urzgdzeniami.

zgodnie ze szczegbotowymi warunkami okreslonymi we wzorze umowy najmu lokali uzytkowych,
stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

Rozdzial 3
ZASADY ORGANIZOWANIA PRZETARGU

§4
1. Regulamin niniejszy okresla zasady przeprowadzania przetargu ograniczonego na najem zespotu lokali
uzytkowych, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, polozonych w przejsciu podziemnym.
2. Celem przetargu jest wylonienie Najemcy, ktory wylicytuje najwyzszg stawke czynszu za 1 m?
powierzchni zespotu lokali uzytkowych, z ktérym zostanie zawarta umowa.
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§5
W przetargu moga braé udziat Oferenci, ktorzy wptacili wadium, wynoszace 4 078,98 zt tj. trzykrotnosé
oplaty, ustalonej jako iloczyn powierzchni uzytkowej zespotu lokali uzytkowych i stawki wyjsciowej do
licytacji.
Whplaty wadium nalezy dokona¢ na rachunek bankowy Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni: Bank PEKAO
S.A. nr rachunku 13 1240 1268 1111 0010 3860 2860 z dopiskiem ,przetarg - Podwale Grodzkie”
najpézniej w terminie 3 dni przed dniem przetargu. Za dzien dokonania wplaty uznaje si¢ dzien wptywu
srodkow na konto GZDiZ.
Na dowodzie wptaty wadium, lub bankowym potwierdzeniu przelewu musi figurowaé ten sam podmiot, z
ktorym bedzie zawierana umowa najmu. Ponadto na dowodzie wptaty lub bankowym potwierdzeniu
nalezy wskazaé oznaczenie przedmiotu przetargu, ktorego dotyczy wptacone wadium.
Oferent zobowigzany jest do okazania Komisji Przetargowej dowodu uiszczenia wadium.

§6

Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa.

Komisji Przetargowej nalezy przedtozy¢:

a) dowdd tozsamosci,

b) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg przetargu, dokumenty identyfikujace
oferenta (odpis z wtasciwego rejestru np. KRS lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalno$ci
gospodarczej lub innych),

¢) pelnomocnicy (niewskazani w KRS Iub wlasciwych rejestrach) powinni przedstawi¢ umocowanie do
udziatu w przetargu oraz zawarcia umowy najmu,

d) os$wiadczenie o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowaé egzekucje z majatku przysztego
najemcy, w tym réwniez, ze Oferent nie ma zaleglosci z tytulu zobowigzan publicznoprawnych i nie
figuruje w Krajowym Rejestrze Dhugoéw lub zaleglosci w optatach z tytutu zobowiagzan wobec Gminy
Miasta Gdanska,

e) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ i przyjeciu bez zastrzezen regulaminu przetargu,

f) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym zespolu lokali uzytkowych, wzorem umowy
najmu i o przyjeciu warunkow najmu bez zastrzezen,

g) os$wiadczenie o rodzaju dziatalnosci, ktora bedzie prowadzona w zespole lokali uzytkowych,

h) os$wiadczeniu o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych.

Postgpowanie przetargowe rozpoczyna si¢ od sprawdzenia czy osoby przystepujace do przetargu wptacity
wadium, po czym nastepuje wywotanie, w ktorym okres$la si¢ dane przedmiotu przetargu oraz wysokosé
postapienia.

Warunkiem waznoS$ci przetargu jest udziat w nim minimum jednego oferenta. Pierwsze postapienie w
licytacji nie moze by¢ nizsze niz 20% ustalonej stawki wyjsciowej do licytacji, po zaokragleniu w gore do
pelnego ztotego.

Stawka czynszu zaoferowana przez uczestnika licytacji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne coraz wyzsze stawki czynszu za 1 m? powierzchni zespotu
lokali uzytkowych do momentu trzykrotnego wywolania przez prowadzacego ostatniego postgpienia z
zastrzezeniem, ze wysoko$¢ drugiego i kolejnych postapien wynosi 1 zt za 1m2 lub wielokrotnos¢ tej
kwoty wyrazong w pelnych ztotych.

Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywotaniu dalsze
postapienia nie zostang przyjete, po czym wywoluje trzykrotnie wylicytowang najwyzsza stawke, zamyka
licytacje 1 zaprasza wygrywajacego do komisji, celem spisania danych niezbednych do zawarcia umowy
najmu zespotu lokali uzytkowych.

§8
Komisja Przetargowa sporzadza protokoét z przeprowadzonego przetargu.
Protoko6t powinien zawiera¢ informacje o:
1) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,
2) potozeniu zespotu lokali uzytkowych bedacego przedmiotem przetargu,
3) stawce wyjsciowej do licytacji za 1 m? netto oraz najwyzszej stawce osiagnictej w przetargu,
4) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie Oferenta wyltonionego w drodze
przetargu jako przysztego najemcy lokali,
5) imionach i nazwiskach Przewodniczacego i Cztonkéw Komisji Przetargowe;;
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6) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w jednym egzemplarzu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji Przetargowe;.
Wyniki przetargu podlegaja zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Gdanska, badz w przypadku
udzielenia upowaznienia, Dyrektora jednostki organizacyjnej administrujgcej komunalnym zasobem lokali
uzytkowych — Dyrektora Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni.

Informacja o wylonionym w drodze przetargu Najemcy zostanie podana do publicznej wiadomosci
poprzez jej wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz w siedzibie i
na stronie internetowej GZDiZ.

§9
W przypadku nie wylonienia Najemcy w wyniku pierwszego przetargu, drugi przetarg na ten sam zespot
lokali uzytkowych, zorganizowany w terminie okreslonym przez Prezydenta Miasta Gdanska, odbywa si¢
na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie oraz uchwale Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta
Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali
uzytkowych, czynszow i ich ptatnosci oraz podziatu Miasta Gdanska na strefy czynszowe (tekst jednolity:
Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r., poz. 3355).

§10
Podmioty zainteresowane najmem zespotu lokali uzytkowych, umieszczonym na wykazie, powinny przed
przystapieniem do przetargu zapoznac¢ si¢ z ich stanem technicznym.
Do udzielenia informacji na temat stanu technicznego zespotu lokali uzytkowych, umieszczonych w
wykazie, osobom zainteresowanym ich wynajmem, uprawniony jest pracownik Gdanskiego Zarzadu Drog
i Zieleni w Gdansku tj. p. Bartosz Rykowski pod nastgpujacym nr telefonu 0 58 55 89 672.
Do udzielania informacji na temat procedury przeprowadzenia przetargu upowazniony jest pracownik
Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni w Gdansku tj. p. Piotr Gardecki pod nast¢pujacym nr telefonu 0 58 52
44 512.

§11
Wadium wplacone przez uczestnika licytacji, ktory wygral licytacje pozostaje do dyspozycji
Wynajmujacego, jako zaliczka na poczet czynszu.
Wadium wplacone przez uczestnika, ktory nie wygral przetargu podlega zwrotowi w terminie 3 dni
roboczych od daty zlozenia wniosku o zwrot.

§12

Zawarcie umowy najmu lokali z najemca wyltonionym w trybie przetargu nastepuje po zatwierdzeniu

wynikdéw przetargu oraz po spelnieniu przez najemcg w terminie 14 dni roboczych od dnia zorganizowania

przetargu ponizszych warunkow tacznie:

1) zlozeniu wynajmujagcemu o$§wiadczenia o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowacé egzekucije
z majatku oferenta, w tym réwniez, ze oferent nie ma zalegloSci z tytulu zobowigzan
publicznoprawnych,

2) zlozeniu kaucji, zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych najemcy wobec Wynajmujacego
w wysoko$ci, co najmniej wartoSci dwumiesigcznych optat za najem zespotu lokali uzytkowych
(czynsz brutto) wynikajacych z umowy i powstatych w okresie trwania najmu, do wyboru najemcy w
formie:

a) $rodkow finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku wskazanym przez
Wynajmujacego, lub

b) gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej i przeniesienia na Wynajmujgcego prawa wylacznego
dysponowania tak ustalonym zabezpieczeniem.

3) zlozeniu zabezpieczenia gwarancyjnego kosztow oproznienia lokalu uzytkowego, do wyboru najemcy
w formie:

a) weksla in blanco porgczonego przez dwoch poreczycieli o udokumentowanych dochodach i ich
wspotmatzonkow wraz z podpisaniem deklaracji wekslowej okreslajacej sposéb wypelnienia
weksla, trybu 1 warunkéw domagania si¢ zaplaty z weksla

b) w formie aktu notarialnego sporzadzonego na koszt najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolnej
egzekucji w przypadku nie wywigzania si¢ wobec Wynajmujgcego z zobowigzan finansowych
wynikajacych z umowy (art. 777 § 1 pkt. 5 kpc),

4) zlozeniu zabezpieczenia opuszczenia i oproznienia lokalu w formie aktu notarialnego, sporzadzonego



na koszt najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolnej egzekucji obejmujacej obowigzek wydania w
przypadku jego nie opuszczenia i nie oproznienia lokalu po rozwigzaniu umowy najmu (art. 777 § 1
pkt. 4 kpc).
Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 4 zostang uruchomione przez Wynajmujacego, gdy
zadhuzenie najemcy z tytulu najmu zespotu lokali uzytkowych przekroczy sume ztozonej kaucji, o ktorej
mowa w punkcie 1 i bedzie pokrywaé roszczenia Wynajmujgcego z tytulu niezaptaconego czynszu,
poniesionych strat finansowych z tytulu niewlasciwej eksploatacji oraz oproznienia i wydania zespotu
lokali uzytkowych. Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i pkt 4 moga zosta¢ ustanowione w
jednym akcie notarialnym.
W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu przez uczestnika ktory wygrat przetarg traci on
wptacone wadium oraz prawo uczestniczenia przez okres jednego roku w postepowaniach o najem lokali
organizowanych przez Wynajmujacego.

§ 14
Prezydent Miasta Gdanska, badz w przypadku udzielenia upowaznienia, Dyrektor jednostki organizacyjnej
administrujgcej komunalnym zasobem lokali uzytkowych — Dyrektor Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni
ma prawo odwotania przetargu lub wycofania ktoéregokolwiek lokalu z licytacji bez podania przyczyny
badz uniewaznienia wynikow przetargu.
W przypadku odwotania przetargu, wycofania z przetargu lokalu lub uniewaznienia wynikdéw przetargu,
wptacone wadium zwraca si¢ w pelnej wysokosci w terminie trzech dni roboczych od daty zlozenia do
GZDiZ wniosku o zwrot.
Regulamin przetargu wraz z zatgcznikami (do wgladu) znajduje si¢ w siedzibie Gdanskiego Zarzadu Drog
i Zieleni przy ul. Trubaduréw 4, pokdéj nr oraz na stronach internetowych www.gzdiz.gda.pl oraz
www.bip.gdansk.pl w zaktadce prawo lokalne.



Zatacznik Nr 1 do
Zatacznika Nr 2

do Regulaminu organizowania i przeprowadzania
publicznego przetargu ustnego ograniczonego
na najem zespotu lokali uzytkowych potozonych
w przejsciu podziemnym pod ul. Podwale
Grodzkie przy Dworcu Gtéwnym w Gdansku
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Zatacznik Nr 2 do
Zatacznika Nr 2

o Regulaminu organizowania i przeprowadzania
publicznego przetargu ustnego ograniczonego

na najem zespotu lokali uzytkowych potozonych

w przejsciu podziemnym pod ul. Podwale Grodzkie
przy Dworcu Gtéwnym w Gdansku

Opis techniczny zespolu lokali uzytkowych w tunelu dla pieszych pod ul. Podwale Grodzkie w
Gdansku :

1. Dane dotyczace zespotu lokali uzytkowych:

- Ilo$¢ pomieszczen wchodzacych w sktad zespotu lokali uzytkowych — 6 szt.,

- Powierzchnia uzytkowa: 3 szt. x 5,3 m?, 2 szt. x 4,8 m?,

- Konstrukcja — profile aluminiowe, szklone. W §cianie frontowej okienko sprzedazy,
- Wykonczenie posadzek — ptytki Gres,

- Wykonczenie $cian — §ciany murowane, tynkowane i malowane farbg emulsyjna.

- Sufity — sufit podwieszany,

- Wyposazenie:

e Instalacja elektryczna o$wietleniowa i zasilajgca 230V. Kazde pomieszczenie wchodzace w sktad
zespotu lokali uzytkowych ma oddzielny podlicznik do pomiaru energii elektrycznej,
zlokalizowany w rozdzielnicy gtownej (dopuszcza si¢ wykonanie instalacji wewngtrznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, najemca bedzie zobowigzany w ciggu 30 dni od dnia przebudowy
instalacji do przedlozenia protokotow badan, wraz z schematami, planami z sprawdzen
okresowych instalacji elektrycznej kazdego z lokali)

e Instalacja wod.-kan. — kazde pomieszczenie wchodzace w sktad zespotu lokali uzytkowych
wyposazone jest w umywalke z doprowadzong zimng woda i odplyw kanalizacyjny. Istnieje
mozliwos$¢ podigczenia we wlasnym zakresie termy do ogrzewania wody.

e Wentylacja

e Zabezpieczenie — pomieszczenia wchodzace w sktad zespotu lokali uzytkowych na przeszklonych
Scianach maja rolety zabezpieczajgce opuszczane r¢cznie.

e Zabezpieczenie p. poz. — pomieszczenia posiadajg czujniki dymowe

- Dostep do sanitariatow — przewidziano dostep do dwoch oddzielnych pomieszezen WC,
znajdujacych si¢ w $rodkowej czesSci tunelu zlokalizowanych naprzeciwko wyjs¢ z tunelu na
przystanki tramwajowe.

2. Wyposazenie pomieszczen WC — 2 szt.:

- przedsionek: umywalka, bateria mieszalnikowa, przeptywowy podgrzewacz wody, lustro, instalacja
elektryczna oswietleniowa i zasilajaca 230 V,

- pomieszczenie WC — muszla z deskg sedesows, zestaw splukujacy typu Geberit, wentylacja
wyciagowa mechaniczna uruchamiana na czujnik ruchu, instalacja elektryczna o§wietleniowa,

- Drzwi: zewngtrzne — stalowe, otwierane na korytarz tunelu, wewnetrzne — drewniane, malowane,
- Wykonczenie Scian — plytki glazurowane, podtég — ptytki Gres, sufity malowane.

Ponadto do dyspozycji najemcy bedzie pomieszczenie gospodarcze o pow. okoto 6 m? (do
wykorzystania np. jako magazyn)



Zatgcznik Nr 3 do Zatgcznika Nr 2

do Regulaminu organizowania i przeprowadzania

publicznego przetargu ustnego ograniczonego

na najem zespotu lokali uzytkowych potozonych

w przejsciu podziemnym pod ul. Podwale Grodzkie przy Dworcu Gtéwnym w Gdansku

UMOWA NAJMU Nr......ccevuveee. )
ZESPOLU LOKALI UZYTKOWYCH POLOZONYCH W PRZEJSCIU PODZIEMNYM POD UL.
PODWALE GRODZKIE PRZY DWORCU GEOWNYM W GDANSKU

zawarta w dniu .......... 2019 roku w Gdansku,
pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, NIP:5830011969, REGON: 191675570, -, reprezentowang przez

zwang dalej ,, Wynajmujacym”

a

. s ZAM. .. ,ooul ,  prowadzgcym dziatalnosé
gospodarczqg  pod nazwg............... , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej NIP.........., Regon ............., lub wpisang do rejestru przedsigbiorco’w Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy .. W ey e
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS O PORNY 17/ /111714
zaktadowy  wplacony — wcalosci:  .............c.ooeczl, NIP: iiiive., REGON
., reprezentowanq przez:

.= N1 1t 17 (IR

(kserokopie powyzszych dokumentow stanowiq zatqczniki do niniejszej umowy), adres do korespondencji.:

zwanym dalej ,,Najemca”
Tacznie zwanych Stronami
0 nastepujacej tresci:
PREAMBULA

Najemca wyloniony zostat w drodze przetargu publicznego ograniczonego - ustnej licytacji stawki za
najem 1 m? powierzchni uzytkowej zespolu lokali uzytkowych potozonych w przejsciu podziemnym pod
ulicag Podwale Grodzkie przy Dworcu Gtownym w Gdansku, zorganizowanego w oparciu o Zarzadzenia nr
....... Prezydenta Miasta Gdanska zdnia .... czerwca 2019 r. w sprawie zatwierdzenia ipodania do
publicznej wiadomosci wykazu lokali uzytkowych w przej$ciu podziemnym pod ul. Podwale Grodzkie
w Gdansku do oddania w najem w drodze przetargu publicznego ograniczonego — ustnej licytacji stawki
czynszu oraz wprowadzenia regulaminu przetargu. Wynik przetargu ograniczonego zostal zatwierdzony
01775/ w drodze Zarzadzenia Nr ......... 2019 oo
zdnia........o.ool I.

PRZEDMIOT UMOWY I CZAS TRWANIA UMOWY

§ 1. 1. Przedmiotem najmu jest zespol lokali uzytkowych (5 pomieszczen) potozonych w tunelu dla
pieszych pod ul. Podwale Grodzkie przy Dworcu Glownym w Gdansku, o tacznej powierzchni uzytkowe;j
25,50 m? w sktad ktoérego wchodza:

1) 3 lokale o powierzchni 5,3 m? kazdy,
2) 2 lokale o powierzchni 4,8 m? kazdy.



2. Najemca bedzie prowadzi¢ w lokalach wchodzacych w sktad zespotu lokali uzytkowych nastepujace
rodzaje dzialalno$ci handlowo-ustugowej, zgodne z warunkami okreslonymi w Regulaminie organizowania
i przeprowadzania publicznego przetargu ustnego ograniczonego na najem zespotu lokali uzytkowych
polozonych w przejsciu podziemnym pod ul. Podwale Grodzkie przy Dworcu Gtéwnym w Gdansku :

co Najemca akceptuje i przyjmuje do stosowania.

3. Stan techniczny lokali uzytkowych iich wyposazenie okresla protokot zdawczo-odbiorczy, stanowiacy
zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy, sporzadzony przez Strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy,
nie podzniej niz w terminie 3 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.

§ 2. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 (stownie: trzech) lat i za zgoda Stron obowigzuje od
dnia ............... dodnia.............

CZYNSZ NAJMU 1 ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

§ 3. 1. Najemce w okresach miesiecznych obcigza czynsz najmu w wysokoSci................... (brutto)
wyliczony w nastgpujacy sposéb:

Powierzchnia 25,50 m*> x ............ pln = pln

RAZEM: TN pln
SIOWNIE: .t pln ...../100.
2. Czynsz za niepelny miesigc najmu obliczony bedzie proporcjonalnie do ilo$ci dni najmu.

3. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty podatku od
nieruchomosci w Wydziale Finansowym Urzgdu Miejskiego w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowe;.
Obowigzek podatkowy obcigza Najemce od dnia .........c.cceveenenn, r.

4. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu oraz naleznos$ci wskazanych w ust. 3 Najemca obowigzany
jest do uiszczenia nalezno$ci za dostarczona energi¢ elektryczng dla zespotu lokali uzytkowych, pomieszczenia
gospodarczego i toalet. [lo§¢ zuzytej energii elektrycznej okre§lona bedzie wedlug odczytu z podlicznikow
energii elektrycznej opisanej na tablicy rozdzielczej RPH znajdujacych si¢ w pomieszczeniu rozdzielni
elektrycznej. Nalezno$ci za dostarczong energi¢ elektryczng dla zespolu lokali uzytkowych, pomieszczenia
gospodarczego i toalet Najemca uiszcza¢ bedzie na podstawie faktur, wystawianych przez Wynajmujacego,
ptatnych w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury.

5. Niezaleznie od obowiazku zaptaty czynszu oraz naleznosci wskazanych wust.314 Najemca
obowigzany jest do uiszczenia naleznosci z tytutu zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekéw na podstawie
odczytu z licznika, na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego, ptatnych w terminie 14 dni od
dnia otrzymania faktury.

§ 4. 1. Naleznosci czynszowe Najemca bgdzie uiszcza¢ na podstawie faktury, wystawionej przez GZDiZ
w imieniu Gminy Miasta Gdanska z géry do dnia 10 kazdego miesiaca. Czynsz za pierwszy miesigc najmu
ptatny bedzie w ciggu 14 dni od dnia otrzymania faktury.

2. Wysokos$¢ optat miesiecznych zmienia si¢ bez koniecznosci zmiany umowy z chwilg zmiany przepiséw
podatkowych w zakresie podatku od towardéw i ustug.

§ 5. 1. Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca przed zawarciem niniejszej
umowy:



1) ztozyl kaucje zabezpieczajaca platnos¢ zobowiagzan finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego
wynikajacych z umowy w wysokos$ci warto$ci dwumiesigcznych optat za najem zespotu lokali uzytkowych
(czynsz brutto) w formie $rodkow finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku
wskazanym przez Wynajmujacego lub gwarancji bankowej /ubezpieczeniowej)!

2) ztozyt zabezpieczenie gwarancyjne kosztow oprdznienia zespotu lokali uzytkowych w formie

aktu notarialnego REPERTORIUM A nr .................... zdnia ................. sporzadzonego na koszt
Najemcy, w ktorym poddaje si¢ on dobrowolnej egzekucji zaplaty sumy pienieznej kosztow
oproznienia zespotu lokali uzytkowych ijego wydania, w przypadku nie wywigzywania si¢ wobec
Wynajmujacego z zobowigzan wynikajacych zumowy najmu (art. 777 § 1 pkt. 5 kpc) /weksla in
blanco porgczonego przez dwodch poreczycieli o udokumentowanych dochodach i ich wspétmatzonkow
wraz z podpisaniem deklaracji wekslowej okreslajacej sposob wypelnienia weksla, trybu i warunkow
domagania si¢ zaptaty z weksla®

3) zlozyt zabezpieczenie opuszczenia i oproznienia zespotu lokali uzytkowych w formie aktu notarialnego,
REPERTORIUM A nr .....cocueeneneen. zdnia .....cccc.eee sporzadzonego na koszt Najemey, w ktérym podda
si¢ on dobrowolnej egzekucji obejmujacej obowigzek wydania w przypadku jego nie opuszczenia i nie
oproznienia zespotu lokali uzytkowych po rozwigzaniu umowy najmu (art. 777§ 1 pkt. 4 kpc).

§ 6. 1. W razie zwloki w uiszczaniu nalezno$ci z tytulu czynszu najmu Wynajmujgcemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych.

2.Czynsz najmu, oktorym mowa w¢§ 3niniejszej Umowy platny jest przelewem
na konto Wynajmujacego w:

Banku PEKAO S.A. nr rachunku 05 1240 1268 1111 0010 3859 8251 z dopiskiem ,,Przejscie podziemne
Podwale Grodzkie” + nr umowy, z géry do dnia 10 kazdego miesigca.

PRAWA I OBOWIAZKI NAJEMCY

§ 7. Najemca, 7z zastrzezeniem obowigzkow  okre§lonych  wrozdziale ,CZYNSZ NAIMU
1 ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY” zobowigzany jest do:

1) Uzywania zespotu lokali uzytkowych z nalezyta staranno$cig zgodnie z jego przeznaczeniem oraz rodzajem
prowadzonej dziatalnos$ci, o ktérej mowa w § 1 ust. 2,

2) Utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz w statej czystosci, wykonywania na
wlasny koszt napraw, konserwacji i remontdéw biezacych pomieszczen z wyjatkiem przypadkow dewastacji
przez osoby trzecie elementow pomieszczen (np. podtodg, $cian, sufitow), urzadzen i wyposazenia
o wartos$ci szkod przekraczajacych 1000,00 zt w miesigcu kalendarzowym, w tym m.in.:

a) mycia fasady i szyb — minimum 1 raz w tygodniu, na biezagco w przypadku kazdorazowego stwierdzenia
ich zabrudzenia,

b) usuwania szkod spowodowanych aktami wandalizmu lub niewlasciwg eksploatacja obiektu np.:
wymiana lub naprawa zbitych szyb, uszkodzonych drzwi, urzadzen sanitarnych i wyposazenia
pomieszczen (z wyjatkiem przypadkow dewastacji wyposazenia iurzadzen w pomieszczeniach
o warto$ci szkod przekraczajacych 1 000 zt w miesiacu kalendarzowym),

c¢) biezacej konserwacji i naprawy podtdg, posadzek oraz Sciennych oktadzin ceramicznych i innych,

d) napraw podgrzewaczy wody (lub ich wymiana w przypadku nierentownosci lub niemozno$ci naprawy),
drzwi i witryn, oraz ich zamkow i1 zamknig¢¢, facznie z wymiang drobnych elementow,

€) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej w toaletach i utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen
wentylacyjnych, grzewczych,

f) udroznienia przewodow odpltywowych do urzadzen sanitarnych do piondw zbiorczych oraz tych pionow
w razie stwierdzenia zatkania, wtym kazda naprawe iwymiane odbiorczych urzadzen wodno-
kanalizacyjnych,

g) usuwania uszkodzen $cian,

3) Stosowania si¢ do zarzadzen sanitarnych, przestrzegania obowiazujacych przepisow administracyjno-
porzadkowych ibudowlanych oraz przeciwpozarowych dotyczacych zespotu lokali uzytkowych, aw
szczegdlnosci:



a) przestrzegania przeciwpozarowych wymagan budowlanych, instalacyjnych i technologicznych,

b) wyposazania zespotu lokali uzytkowych w $rodki gasnicze (jedna gasnica min. 2 kg na kazde
pomieszczenie wchodzace w skiad zespotu lokali uzytkowych) zgodnie zzasadami okre$lonymi
w odrebnych przepisach,

¢) zapewnienia osobom przebywajacym w zespole lokali uzytkowych mozliwosci ewakuacji,
d) przygotowania zespotu lokali uzytkowych do prowadzenia akcji ratowniczej,
e) zaznajomienia pracownikow oraz podnajemcoOw z przepisami przeciwpozarowymi,

f) ustalenia sposobu postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiolowej lub innego
migjscowego zagrozenia,

4) Bezzwlocznego telefonicznego lub przy uzyciu innych systemow teleinformatycznych (tj. w terminie do
15 minut od zaistnienia zdarzenia) informowania Wynajmujgcego o:

a) awariach instalacji elektrycznej 1 oswietlenia w przejsciu podziemnym,
b) awariach urzadzen przywolujacych obstuge przyporeczowych platform dla osob niepelnosprawnych
c¢) Awariach platform dla 0séb niepetnosprawnych i aktach ich wandalizmu

pod nr telefonu Gdanskiego Centrum Kontaktu 58 52-44-500

5) Ubezpieczenia na wlasny koszt zespotu lokali uzytkowych od ognia iinnych zdarzen losowych oraz
odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nadto ubezpieczenie winno
uwzglednia¢ szkody wyrzadzone podnajemcom, oraz osobom trzecim z tytulu dziatan lub zaniechan
wywotanych przez osoby realizujace ustugi na zlecenie Najemcy badZz osoby prowadzace dziatalnosc
handlowo-ustugowa w lokalu uzytkowym, przy czym za osob¢ trzecig uwaza si¢ rowniez Najemce.
Ubezpieczenie to powinno obowigzywac przez caly czas trwania niniejszej umowy,

6) Zapewnienia catodobowej przez siedem dni w tygodniu obstugi dwoch platform przyporgczowych
umieszczonych przy schodach prowadzacych na przystanki tramwajowe przeznaczonych dla osob
z niepetnosprawnoscia polegajacego w szczegdlnosci na:

a) zatrudnieniu pracownikéw sprawujacych obstuge platform w wyzej wymienionych godzinach —
pracownik zobowigzany jest pojawi¢ si¢ przy platformie w ciggu 5 minut od otrzymania wezwania
poprzez: instalacje przywotujaca obstuge, poprzez sms lub rozmowe telefoniczna,

b) wyposazeniu pracownikow sprawujacych obstuge platform w telefon komorkowy (aktywny niezaleznie
od dnia tygodnia i pory dnia) umozliwiajacy otrzymywanie sms przywotujacego obstuge platform w celu
uruchomienia platform dla potrzeb 0sob niepelmosprawnych,

c) w przypadku wystapienia awarii urzadzen przywotujacych kazdoczesne przywotanie pracownikoéw
sprawujacych obstuge platform w celu uruchomienia platform dla potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,

d) umieszczenia na tabliczce trwale przymocowanej numerdw telefonéw, o ktéorych mowa w lit. b powyzej
przy przyciskach przywotujacych obstuge platform i uzupetnianie tej tabliczki w przypadku jej braku,

e) umieszczaniu w przypadku awarii platformy tabliczek informacyjnych (przekazanych przez
Wynajmujacego) przy przyciskach przywotujacych obstuge na okres naprawy platformy,

f) obstudze platform zgodnie z podrgcznikiem uzytkownika przekazanych przez wynajmujacego oraz:

- upewnieniu si¢ przed rozpoczeciem obshlugi platformy (jazda w dot 1 gore), ze obszar wzdhuz trasy
platformy jest wolny od przeszkod,

-po przywolaniu, udzieleniu pomocy w mozliwosci skorzystania =z platformy przez osobe
niepelnosprawna poprzez rozlozenie platformy przez podniesienie bariery w goére i opuszczenie
podtogi,

- do ciggtej obstugi platformy w czasie jej jazdy poprzez korzystanie z pulpitu do kierowania platforma,

-po dojechaniu na zadana stacje pomocy osobie niepetnosprawnej w opuszczeniu platformy,
a nastgpnie ztozenie 1 powrocenie platformy do stacji startowe;,

- natychmiastowego zatrzymania platformy w przypadku =zagrozenia dla osoby korzystajacej
z platformy lub osoby postronnej poprzez uzycie wyltacznika awaryjnego



g) biezacym utrzymaniu w czystosci tych platform polegajacym na:

- czyszczeniu raz w tygodniu tj. w kazdy czwartek miesigca w godzinach od 6.00 do 9.00 $rodkiem
czyszczacym lub $rodkiem do polerowania odpowiednim do czyszczenia stali nierdzewnej szyn do
przemieszczania, powierzchni najazdowej platformy oraz porgczy w celu uniknigcia osadzania si¢
nadmiernej ilosci wszelkiego rodzaju zanieczyszczen m.in. takich jak: kurz, bloto, liscie, $mieci itp.,

- czyszczeniu na mokro, anastepnie na sucho w terminach jak w tiret pierwszym w celu usunigcia
nadmiernej ilo$ci zanieczyszczen m.in. takich jak: kurz, bloto, liScie, Smieci itp. z platformy oraz ramp
zatadowczych,

- usuwaniu wszelkiego rodzaju $mieci 1 zanieczyszczen spod platformy,

- monitorowaniu czystosci platform na biezaco oraz podejmowanie czynnosci porzadkowych w miare
potrzeb,

7) Uzyskania od podnajemcéw oswiadczenia co do obowiazku ztozenia Najemcy zabezpieczenia oproznienia
podnajmowanego lokalu w formie, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt. 3,

8) W ramach oczyszczania przejscia podziemnego, schodow na przystanki tramwajowe, pochylni, elementow
odwodnienia oraz innych elementéw infrastruktury na odcinku oznaczonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej
umowy, Najemca ma obowigzek biezacego:

a) zbierania wszelkich odpadow, tj. np.: papieréw, niedopatkéw papierosowych, pozostatosci opakowan
papierowych, foliowych, szklanych, metalowych, gum do zucia itp.,

b) zamiatania catej powierzchni,

¢) usuwania piasku lub zalegajacej ziemi,

d) usuwania odchodow,

e) usuwania szkta oraz usuwania wszelkiego rodzaju nielegalnie umieszczonych plakatow, ogloszen
1 ulotek,

f) usuwania przy uzyciu np. mopa i srodkéw czystosci zanieczyszczen takich jak: plam po lodach, gofrach,
bitej $mietanie, sosach itp.

g) usuwania graffiti,

9) W ramach zmywania przej$cia podziemnego, schodow na przystanki tramwajowe, pochylni, elementow
odwodnienia oraz innych elementow infrastruktury (migdzy innymi porgczy, balustrad itp.) na odcinku
oznaczonym w zataczniku nr 1, Najemca ma obowigzek zmywac calg powierzchni¢ przy uzyciu agregatu
cisnieniowego 1is$rodka dezynfekujacego z czestotliwoscig dostosowana do rzeczywistych potrzeb (nie
rzadziej niz 1 raz w tygodniu).

Najemca wykonujacy ustuge zmywania powierzchni winien ja wykonywaé¢ przy korzystnych
warunkach atmosferycznych (aby nie dopusci¢ do tworzenia si¢ Slisko$ci nawierzchni).

10) W ramach utrzymania zimowego przej$cia podziemnego, schodéw na przystanki tramwajowe, pochylni,
elementéw odwodnienia oraz innych elementéw infrastruktury na odcinku oznaczonym w zataczniku nr 1
Najemca ma obowigzek:

a) odgarnia¢ (odptuzy¢) znawierzchni $nieg, grad, bloto posniegowe. W przypadku wystgpowania
oblodzenia i/lub §liskosci nawierzchni¢ nalezy uszorstni¢ kruszywem,

b) odgarnia¢ $nieg po kazdym opadzie do uzyskania czystej nawierzchni, celem niedopuszczenia do
powstania nieréwnosci ze zlodowaciatego $niegu,

c¢) odgarnia¢ $nieg i bloto posniegowe nanoszone przez pieszych oraz nagarnigte na nawierzchni¢ przez
poruszajace si¢ pojazdy mechaniczne, rOwniez w okresach bezopadowych. Najemca jest zobowigzany do
statej kontroli stanu obiektu w zakresie utrzymania zimowego, rowniez w okresie kiedy opady $niegu
nie wystepuja.

Najemca zobowiazany jest realizowa¢ uslugi utrzymania zimowego wg. potrzeb jednak
nie pozniej niz 1 godzine po ustaniu opadow S$niegu, gradu itp.

11) W ramach rozmieszczenia i oprozniania koszy na smieci Najemca ma obowiazek:



a) wyposazy¢ przekazane przez Wynajmujacego kosze na $Smieci we wklady z folii z obowiazkiem ich
wymiany po kazdym oproznieniu kosza. Zastosowac jednolitego koloru worek i tasme stosowana do jego
mocowania. W miar¢ mozliwo$ci nalezy mocowaé worek od wewnatrz kosza,

b) oproznia¢ kosze z catej zawartosci 1 oczyszczaé powierzchnie wokot koszy na $§mieci z czestotliwoscia
dostosowang do rzeczywistych potrzeb, oraz prowadzi¢ calodobowy monitoring stanu napetnienia koszy,
tak aby nie doprowadzi¢ do ich przepetnienia,

¢) utrzymywac rozmieszczone kosze na Smieci w odpowiednim stanie sanitarnym (a w razie potrzeby umy¢
oraz niezwlocznie ustawi¢ we wlasciwym miejscu kosze przemieszczone lub przewrocone). Natomiast
w przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia powiadomi¢ GZDIZ o zdarzeniu (Dziat PC tel. 58 524
45 73).

12) utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci dwoch toalet znajdujacych si¢ w przej$ciu
podziemnym przeznaczonych do korzystania jedynie przez Najemce, osoby przez niego zatrudnione oraz
osoby podnajmujace od Najemcy lokale wchodzace w sktad zespotu lokali uzytkowych oraz osoby
korzystajace z lokali uzyczonych im przez Miasto, jak rowniez Najemce obcigza naprawa i konserwacja
znajdujacych si¢ w toaletach podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych, wyposazenia sanitarnego w tym mis klozetowych, umywalek wraz z syfonami, baterii
i zaworéw oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore toalety sa wyposazone, lacznie zich wymiana,
w przypadku stwierdzenia naruszenia ww. warunkow, atakze usuwanie niedroznosci przewodow
odptywowych 1iurzadzen sanitarnych oraz wymiany urzadzen sanitarnych w przypadku zaistnienia
okoliczno$ci powodujacych potrzebe takiej wymiany,

13) przeprowadzania w miare potrzeb dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji zespotu lokali uzytkowych,
toalet oraz pomieszczenia gospodarczego

14) Zapewnienia catodobowej siedem dni w tygodniu ochrony przejscia podziemnego w granicach dziatki nr
1/3 obr. 90 (tj. od granicy z dziatkami nr 27/5 127/6 obr. 80 do granicy z dziatkami 10/5 1 10/9 obr. 90)
wraz ze znajdujagcym si¢ w nim zespotem lokali uzytkowych, innymi pomieszczeniami i urzgdzeniami,
przed:

a) zniszczeniem i kradzieza elementoéw wyposazenia przejscia podziemnego i pomieszczen,

b) prowadzeniem dziatalnosci handlowej poza zespotem lokali uzytkowych, przyjetymi zabezpieczeniami
przeciwpozarowymi i ewakuacyjnymi, a takze z obowigzkiem zapewnienia bezpieczenstwa i swobody
ruchu pieszego,

15) zapewnienia odbioru odpadéw komunalnych, wramach gminnego systemu GOK, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie
(tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz. 1454 z p6zn. zm) oraz przepisOw prawa miejscowego obowigzujacego
na terenie Gminy Miasta Gdanska (w szczegdlnosci uchwal Rady Miasta Gdanska w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Gdanska oraz w sprawie okreslenia wzoru deklaracji
o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sktadanej przez wtascicieli nieruchomosci
polozonych na terenie Gminy Miasta Gdanska oraz warunkow i trybu sktadania deklaracji za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej) w tym:

a) wskazania punktu gromadzenia odpadéw komunalnych, w stosunku do ktérego Najemcy przystugiwaé
bedzie tytul prawny, bez prawa do umieszczania punktu gromadzenia odpadéw w granicach przejscia
podziemnego oraz w granicach pasa drogowego drog publicznych,

b) zlozenia w dniu zawarcia niniejszej umowy deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi

§ 8. 1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywac jakichkolwiek adaptacji,
zmian i modernizacji naruszajacych substancje zespolu lokali uzytkowych lub budowli w obrgbie, ktorej lokale
si¢ znajduja.

2. Najemca zobowigzuje si¢ w czasie trwania najmu przeprowadza¢ wlasnym kosztem biezace naprawy,
zabiegi konserwacyjne i remonty zespotu lokali uzytkowych, w tym instalacji elektrycznej i o$wietleniowej
znajdujacej si¢ w lokalach wraz z wykonaniem pomiaréw okresowych instalacji elektrycznej lokali
uzytkowych. Najemca przedtozy Wynajmujagcemu w ciggu 30 dni od dnia obowigzywania umowy , aw
przypadku przebudowy instalacji elektrycznej w lokalu dodatkowo w ciagu 30 dni od przebudowy instalacji
elektrycznej protokoty badan, pomiaréow, przegladu wraz zschematami, planami instalacji z sprawdzen
okresowych instalacji elektrycznej kazdego z lokali.



3. Najemca zobowigzuje si¢ do niedokonywania zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci w zespole lokali
uzytkowych bez zgody Wynajmujacego, pod rygorem skutkéw okreslonych trescig § 11 ust. 1 pkt. 1 niniejszej
Umowy.

4. Najemca zobowiazuje si¢ nie umieszcza¢ w przejéciu podziemnym przed zespoltem lokali uzytkowych
jakichkolwiek reklam, szyldow, stojakoéw, itp. pod rygorem okre§lonym w art. 40 ust. 12 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.) w zwiagzku
z treScig Uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr XXV/750/04 z dnia 24.06.2004 r. w sprawie ustalenia wysokoS$ci
stawek oplat za zajecia pasa drogowego drog publicznych, ktorych zarzadca jest Prezydent Miasta Gdanska na
cele niezwigzane z budowa, przebudowsg, remontem, utrzymaniem i ochrong drog (tekst jednolity: Dz. Urz.
Woj. 22015 1., poz.2559), zmienionej uchwatg Nr XII/312/15 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 czerwca
2015 r., zmienionej uchwatg Nr XX1/587/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 31 marca 2016 r.

5. Reklamy umieszczone w witrynie lokali nalezy uzgodni¢ z Dzialem Uzytkowania Przestrzeni Publiczne;j
Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni. Reklamy winny by¢ zgodne z trescig Uchwaty nr XLVIII/1465/18 Rady
Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta
Gdanska (Dz. Urz. Woj. z 2018 r., poz. 1034),

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§ 9. 1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy Ww stanie przydatnym do umowionego uzytku iutrzymywaé go, z zastrzeZzeniem obowigzkow
okreslonych treécig postanowien § 7 niniejszej umowy, w takim stanie przez caty czas trwania umowy.

2. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do usunig¢cia na wlasny koszt wad przedmiotu najmu, jezeli wady te
uniemozliwiajg prawidlowe, zgodne z przeznaczeniem korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umowa.

3. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do biezacej konserwacji instalacji elektrycznych, o$wietlenia, platform
1 instalacji przywolujacej obstuge znajdujacych sie¢ w przejsciu podziemnym.

4. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do przeprowadzania okresowych kontroli przedmiotu najmu, o ktérych
mowa w art. 62 ustawy Prawo budowlane.

5. Wynajmujacy ma prawo do:
a) kontroli sposobu i jakos$ci wykonywania umowy,

b) wydawania doraznych polecen osobom bezposrednio zatrudnionym przy realizacji przedmiotu umowy, co
do sposobu i jakosci wykonywanych ustug,

¢) dokonania wyceny szkod i brakow powstatych w okresie eksploatacji przez najemce oraz ich usunigcie na
jego koszt,

6. Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonych przez Najemce zabezpieczen, o ktérych
mowa w § 5 niniejszej Umowy w sytuacji, gdy zadluzenie Najemcy z tytulu najmu przekroczy sume ztozonej
kaucji 1 bedzie znich pokrywal swe roszczenia z tytulu niezaplaconego czynszu a takze poniesionych strat
finansowych z tytutu niewlasciwej eksploatacji oraz oproznienia i wydania zespotu lokali uzytkowych.

7. W przypadku gdy nie zajda okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej uzasadniajgce uruchomienie
zabezpieczen, kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Najemcy w terminie 14 dni od daty zakonczenia
obowigzywania niniejszej Umowy i zwrdcenia przez Najemce Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie
nie budzacym zastrzezen Wynajmujacego.

§ 10. 1. Wynajmujacy natozy na Najemce kary umowne za:
1) niedopetnienie obowigzku utrzymywania zespotu lokali uzytkowych w czystosci,

2) niedopelnienie warunkéw wtasciwego utrzymania przejscia podziemnego ischodow na przystanki
tramwajowe, w szczegolnosci nie zapewnienia:

a) utrzymania w czystosci platform przyporeczowych wedlug zasad okreslonych w§ 7 pkt. 61it. g
niniejszej umowy,

b) oczyszczania, zmywania iutrzymania zimowego przejScia podziemnego, schodéw do niego
prowadzacych, pochylni, elementow odwodnienia oraz innych elementoéw infrastruktury wedhuig zasad
okreslonych w § 7 pkt 8-10 niniejszej umowy,



¢) rozmieszczenia i oprézniania koszy na $mieci wedlug zasad okre§lonych w § 7 pkt. 11 niniejszej umowy,

d) utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci w dwoch toaletach wedtlug zasad okreslonych w §
7 pkt. 12 niniejszej umowy,

e) dezynfekcji, dezynsekc;ji i deratyzacji wedtug zasad okreslonych w § 7 pkt. 13 niniejszej umowy,

3) niedopelnieniec obowiazku poinformowania Wynajmujacego o awariach instalacji elektrycznej,
o$wietlenia, platformy, instalacji przywolujacej obsluge w przejsciu podziemnym wedlug zasad
okreslonych w § 7 pkt 4 niniejszej umowy,

4) niedopetienie warunkéw wilasciwej obstugi platform przyporeczowych, umieszczonych w przejsciu
podziemnym, dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, wedtug zasad okreslonych w § 7 pkt 6 niniejszej
umowy poprzez niestawienie si¢ w ciaggu 5 minut przy platformie od otrzymania wezwania poprzez
instalacje przywotujacg obstuge, sms, lub rozmowg telefoniczna,

w wysokos$ci 200 - pln za kazde zdarzenie, w ramach ktérego Najemca naruszyt ww. obowiazki.

2. Termin ptatnosci kar umownych, o ktorych mowa w ust. 1, wynosi 14 dni od dnia dorgczenia Najemcy
przez Wynajmujacego wezwania do zaplaty.

3. Najemca zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehlniajagcego, za poniesione straty
przewyzszajace wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.

§ 11. 1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku jezeli:

1) Najemca uzywa ktoregokolwiek z lokali uzytkowych i innych pomieszczen w sposob niezgodny z umowsg
lub jego przeznaczeniem w tym w szczegdlnosci niezgodnie zrodzajem dziatalnosci opisanych w §
1 ust. 2 niniejszej Umowy,

2) Najemca uzywa lokali Iub urzadzen technicznych w budowli, w sposob skutkujacy uszkodzeniem lub ich
niszczeniem,

3) Najemca dokonuje zmian naruszajacych substancje zespotu lokali uzytkowych lub budowli, umieszcza
przed lokalem jakiekolwiek reklamy, szyldy, stojaki, itp. bez zezwolenia zarzadcy drogi

4) Najemca zalega z zaptata co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci naleznosci, o ktérych mowa w §
3 ust. 1, ust. 4-5 oraz z zaptata kar, o ktérych mowa w § 10 ust.1 w wysokosci co najmniej 1000,00 zt.

5) pracownik obstugujacy platformy dla niepetnosprawnych trzykrotnie w ciggu miesigca kalendarzowego
nie stawi si¢ przy platformie w ciagu 5 minut od otrzymania wezwania w sposob, o ktorym mowa w §
7 pkt 6 lit. ai naruszenia te zostang potwierdzone przez Wynajmujacego w wyniku niezapowiedzianych
kontroli. O stwierdzonych naruszeniach Wynajmujacy poinformuje Najemce niezwlocznie po
kazdorazowej kontroli.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt. 4 Wynajmujacy uprzedzi Najemce na pismie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, udzielajac mu dodatkowego terminu
miesi¢cznego do zaptaty zaleglego czynszu.

§ 12. 1. Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzaja
Wynajmujacego, Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym bezzwlocznie Wynajmujacego i udostepnic
mu lokal w celu wykonania naprawy. W przeciwnym razie Najemca odpowiada za powstale w zwigzku z tym
szkody.

2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadéw zwickszajacych warto$¢ przedmiotu najmu za zgodg i w zakresie
uzgodnionym z Wynajmujacym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia Wynajmujacemu lokalu uzytkowego na kazde jego
wezwanie, po uprzednim wyznaczeniu przez Wynajmujacego terminu udost¢pnienia.

ROZWIAZANIE UMOWY

§13.1. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe najmu z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.



2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy najmu z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujgacego niemozliwych do przewidzenia w dniu zawarcia niniejszej Umowy,
w szczegolnosci dotyczacych zmiany sposobu zagospodarowania przejs$cia podziemnego.

§ 14. 1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ zespot lokali uzytkowych
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym, zdatnym do natychmiastowego uzywania, w terminie 7 dni od
dnia wygasniecia umowy.

2. Podstawa do ustalenia stanu, w jakim lokale zostaly wydane Najemcy, stanowi protokét zdawczo —
odbiorczy, bedacy zatacznikiem nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Najemca nie odpowiada za zuzycie zespotu lokali uzytkowych bedace nastepstwem prawidtowego
uzywania.

§ 15. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz Uchwaly Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska zdnia 13 stycznia 2005t. w sprawie zasad
gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszow iich platnosci oraz podziatu Miasta
Gdanska na strefy czynszowe (tekst jednolity: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r., poz. 3355).

§ 16. 1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznosci.

2. Ewentualne spory migdzy stronami rozstrzygane beda przed sagdem powszechnym wiasciwym dla
siedziby Zarzadcy.

3. Strony umowy zobowigzujg si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie siedzib
lub nazw firm, oséb reprezentujgcych, numerdw telefonow.

4. Wszystkie zawiadomienia i informacje pomigdzy Stronami bedg dokonywane na pisSmie i beda uwazane
za dorgczone, jezeli zostang dor¢czone adresatowi osobiscie, poczta kurierska lub listem poleconym na
nastepujace adresy:

- dla Wynajmujacego, Gdanski Zarzad Drog i Zieleni, ul. Partyzantow 36, 80-254 Gdansk,
- dla Najemcy: ..................... ,ul. -
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5. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3 powyzej, pisma dostarczone pod
adres wskazany w niniejszej umowie uwaza si¢ za dorgczone.

§ 17. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Wynajmujgcego oraz Najemcy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY





